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L'ITALIA NASCOSTA DA RECUPERARE

E DOPO L'INFLUEN.
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IN UNA COMMISSIONE-BIS

di Antonello Cherchi
ivorraun‘altra
C commissione per
decidere il recupero del
cancelletto ligneo policromo
della balaustra della chiesa di S.
Caterina d’Alessandria, a
Paterno, in provincia di Catania.
L’importo dell’intervento ¢ di
2mila euro. Si tratta del primo —
€ meno costoso — restauro che
insieme ad altri 270 attende da
quasi tre anni di prendere il via.
Fanno tutti parte del progetto
“Bellezz@”, lanciato dal Governo
Renzinel 2016 e che aveva messo
a disposizione 150 milioni di
euro per salvareibenie i

monumenti dell'ltalia nascosta e
dimenticata, segnalati dai
cittadini.

Per scegliere i tesorida
riportare in vita non & bastata
una prima commissione, che si ¢
occupata di operare una
selezione frale numerose
indicazioni arrivate a Palazzo
Chigi. Ora ne & stata istituita
un’altra, alla quale ¢ stato datoil
compito di tirare le somme e
assegnare le risorse.

E pensare che quando si era
partiti, si confidava di concludere
tutto in pochi mesi.

—Continua a pagina 21
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Mattone digitale. Secondo il Politecnico di Milano I'ltalia € protagonista
con molte nuove realta come Sweetguest, Dove Vivo e ContractDistrict

Cosl start up e big data
innovano I'immeobiliare

Adriano Lovera

pplicazioni digitali e

big datasonoal centro

del real estate: attirano

investimenti e cambia-

no volto al mercato.

L'Ttalia, perunavolta, &
pienamente nella partita, come testi-
monia l'osservatorio permanente
Proptech Monitor del Politecnico di
Milano, arrivato a catalogare 43 start
up attive in questo segmento. «I big
data e glialgoritmi chelianalizzano
sono determinanti a vari livelli» ha
detto Stefano Bellintani, docente del
Politecnico trairesponsabili dell'os-
servatorio, nel corso diunconvegno
susharing economy e proptech orga-
nizzato a Milano dallo studio legale
Nctm. «Se pensiamo alla pianifica-
zione urbana, ormai il concetto di
smart city impone di utilizzare algo-
ritmi e software sofisticati, non pit le
vecchie cartine topografiche. Mentre
in fatto di asset class che catturano
investimenti, trale pili promettentici
sono i data center, dove i dati sono
fisicamente custoditi».

Eppure é proprio nel comparto pit1
tradizionale di tutti, il residenziale,
chel'innovazione riescead ampliare
la gamma dei servizi verso tutti gli
attori della filiera, dagli utenti finali
della compravendite a grandi e pic-
coliinvestitori, passando per agenti
e societa di property management.
Solonell'ultimo anno sono partite tre
nuove iniziative di lending
crowdfunding (Concrete, Trusters,
Rendimento etico). Un franchising
come Tecnocasa, grazie a unarecente
partnership con Whuis e Cerved, sta

4

START UP
ITALIANE

Sono le nuove
imprese censite
dall'Osservatorio
permanente
Proptech Monitor
del Politecnico di
Milano nel settore
immobiliare,
alcune con
grande successo

dotando i suoi affiliatidiuntool che
permette in pochi passaggi di misu-
rare l'affidabilita di singoli e imprese,
incrociando dati patrimoniali, finan-
ziari e catastali. E altri operatori, or-
mainon pilistartup, grazie ai big data
stanno modificandoillorobusiness.

Un esempio ¢ Sweetguest, che si
occupa di gestione degli apparta-
menti per affittibrevi. «Cisiamoac-
corti che accumuliamo migliaia di
dati interessanti provenienti dagli
immobili in gestione e dall'interazio-
ne degli utenti con il sito. Una volta
elaborati, possiamo delineare trend
di crescita in determinati segmenti di
mercato e zone geografiche che ci
permettono di proporre operazioni
interessantia grandiinvestitori. Con
questo sistema abbiamo gidmosso la
bellezza di 60 milionidieurodiinve-
stimenti, su uno stock immobiliare
cheinizieremoagestiredal2020»ha
raccontato Rocco Lomazzi, fondato-

LA PAROLA CHIAVE

Proptech

li termine property technology, o
anche real estate technology, indica
quellinsieme di societa e servizidel
mercato immobiliare e delle
costruzioni, basati sull'uso di
tecnologie innovative. Per Jii
catturera 4,5 miliardi di dollari di
investimentilanno, alivello
mondiale, tra2019 e 2020.
L'osservatorio del Politecnico di
Milano conta43attoriinitalia, 82in
Svizzera, 155 in Germania e oltre
200 in Gran Bretagna e Spagna.

redi Sweetguest. Uno deileader delle
stanze in affitto, Dove Vivo, sta stu-
diandounaapp per fenere in contatto
la suaintera community, che va dagli
ospiti ai proprietari degli immobili,
fino agliamministratori di condomi-
nio. Einfattoditecnologiaapplicata
alla progettazione, Milano contract
districtha da poco sviluppatoil pro-
getto di micro-living More+Space.In
pratica, offre soluzioni chiaviin ma-
noper glisviluppatori con cuiallesti-
reappartamentifra3oesomgeau-
mentarnela superficie vivibile, gra-
zie a soluzioni di arredo avanzate
possibili solo grazie alla progettazio-
ne Bim. Per fare un esempio, sfrut-
tando paretimobili earredichesitra-
sformano a seconda dell'ora della
giornata, unmonolocale da3omqdi
superficie ne offre in realta 38 da
sfruttare. «Il primo esempio concreto
¢ giain fase direalizzazione, 60 unita
in pieno centro a Milano, in zona
Duomo» ha testimoniato Lorenzo
Pascucci, ideatore di Milano Con-
tractDistrict. «Insomma, ormainon
si commercializzano solo immobili
intesi come involucri, ma uninsieme
diesperienze e serviziper incontrare
'esigenza del pubblico» ha sintetiz-
zato Luigi Croce, partner di Nctm.
«C'e dasperare che il legislatore favo-
riscalo sviluppo di questo settore an-
coracaratterizzato da normative ri-
gide o nebulose, se pensiamo ad
esempio che lamorosita dell'inquili-
no éregolata daunalegge che risale
al 1978 o che ogni Regione italiana
possa definire diversamente lo stu-
dent housing o regolare inmodoau-
tonomo l'affitto breve».
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