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NEI RECENTI SPAZI ABITATIVI | CONFINI

SONO MENO MARCATI, MA LE FUNZIONALITA
(O I'SERVIZI) DEVONO ESSERE INTEGRATI
NELLE SCELTE COSTRUTTIVE. INDAGINE
NEGLI ASSET EMERGENTI DELLA NUOVA

RESIDENZIALITA URBANA

DI MARIA COMOTTI

Come stanno evolvendo gli spazi abitativi? Come
si stanno di conseguenza trasformando le citta? E
quali le sfide per costruttori, progettisti e retailer?
Dare una risposta a questi interrogativi significa,
0ggi, concentrarsi molto su quanto sta avvenendo
a Milano, citta che attira quasi il 40% dei grandi
investimenti internazionali. La capitale del design
& un laboratorio: in Italia normative europee e re-
golamenti edilizi comunali rendono il processo di
rigenerazione del tessuto urbano a velocita varia-
bili, e sicuramente i grandi centri urbani e i comu-
ni turistici saranno i primi a seguire la vocazione
pionieristica di Milano. Tra i nuovi moduli derivati
dall'asset class residenziale (ancora poco diffusi),
si segnalano quelli che vanno a coprire esigenze
specifiche, come ad esempio le strutture per stu-
denti con una logica di puro servizio, o le soluzio-
ni di senior living, spazi molto vicini all'hotellerie,
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con soluzioni eleganti dove il brand diventa un
elemento caratterizzante.

DIALOGO TRA INTERIOR E REAL ESTATE

E nel residenziale classico? L'evoluzione immo-
biliare milanese mostra un approccio dicotomico
tra le esigenze di un pubblico altospendente, che
con budget molto importanti cerca spazi ampi e
di rappresentanza, come nei progetti residenzia-
li iconici di Citylife o di Bosco Verticale, e quelle
di un target che insiste gia su Milano e che lascia
una sistemazione per migliorare la sua situazio-
ne da un punto di vista energetico o di finiture.
«In questo caso - osserva Lorenzo Pascucci,
founder & general manager di Contract District
Group - la necessita é di trovare un compromes-
so, e |'efficientamento dello spazio diventa una
sfida obbligata, in modo che con meno metri qua-

dri si possa comungue comprare uno spazio di vi-
ta pensato meglio». Terrazzi o loggiati, ad esem-
pio, diventati un’esigenza importante dal periodo
pandemico in poi, garantiscono un’incidenza di
metri importante a valori inferiori rispetto all'in-
terno. In questa sfida al cm diventa fondamentale
perd integrare subito le esigenze dell'interior de-
sign con quelle del mondo immobiliare «e creare
questo dialogo - osserva Pascucci - attraverso
un servizio di progettazione a monte con gli
arredi ¢ il vero plus del nostro operato, un valo-
re aggiunto per il promotore che si trova cosi ad
avere un progetto con soluzioni che amplificano la
vivibilita e, in ultima analisi, il valore del prodot-
to immobiliare. Ai brand (gia attive collaborazioni
con Scavolini, Ernestomeda, Arclinea, Molteni,
ndr) offriamo la possibilita di entrare nel flusso
del real estate con I'obiettivo di proteggerne ca-



ratteristiche e riconoscibilita nel processo di co-
struzione». Qualche esempio? Le cucine che si
vedono sui cataloghi, con grandi isole, sono dav-
vero poco spendibili «perché sono difficili da col-
locare in centro stanza - dice Pascucci -, fanno
sognare ma si scontrano con i nuovi moduli abi-
tativi degli ambiti metropolitani. Proponiamo sem-
pre pit spesso dispense, per evitare ['infilata dei
pensili nelle cucine a vista a favore di elementi a
giorno, realizzate con pannelli e modularita».

LE OPZIONI PER IL CETO MEDIO

L'aumento dei costi di costruzione sta metten-
do in crisi la possibilita di realizzare quelle quote
di housing sociale che, oltre a garantire i bisogni
primari, possano anche fornire alla classe media
un’opportunita abitativa legata ai centri e non so-
lo ai margini della citta. «Milano sta vivendo que-

sto fenomeno - osservano Gianandrea Barreca
e Giovanni La Varra, soci fondatori dello stu-
dio di architettura Barreca & La Varra -, visto
che le quote di housing sociale previste faticano
a realizzarsi a causa di costi di costruzione che,
sull'onda di fenomeni differenti, sono accresciu-
i in brevissimo tempo dopo la pandemia. E una
questione ancora irrisolta che rischia di mettere in
crisi il generale modello di sviluppo milanese che,
apparentemente, & un modello di successo, ma
rischia di non trovare quell'equilibrio tra sviluppo
dell’edilizia ‘signorile’ e sociale che ha invece ca-
ratterizzato la citta negli anni Sessanta». Qualche
soluzione si intravede, ad esempio, con il contract
design e le soluzioni di arredo in affitto (che lo
studio Barreca & La Varra sta sperimentando ad
esempio nell’Housing Sociale 5Square realizzato
in Via Antegnati a Milano) si offrono occasioni di

Barreca & La Varra, esterno housing
sociale 5Square, Milano 2017/2022

personalizzazione e di adeguamento degli arredi
che un tempo il mercato immobiliare non offri-
va. «Cambiavamo casa - osservano gli architet-
ti - ma ci portavamo dietro arredi di famiglia che
erano oggetti di affezione. Oggi cambiamo casa
e troviamo tutto nuovo. E un cambiamento che i
dice anche di un diverso rapporto con le ere-
dita e con la nostra voglia di ‘gadgettizzare’
la vita, di intravedere nella casa un oggetto simi-
le allo smartphone, qualcosa a cui non possiamo
affezionarci, perché ci sara sempre una versione
che soppiantera la precedente. Gli oggetti che ci
seguivano per tutta la vita non ci sono pit. Non
sappiamo ancora dove questa affezione man-
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L'IDENTITA DEL CLIENTE E DEL
LUOGO PER COINVOLGERE,
ACCOGLIERE, DARE COMFORT

INVESTIMENTI ANCHE NELLE
PERIFERIE, CREANDO QUARTIERI
CON UNA NUQVA CENTRALITA

OBBLIGATA, PERCHE CON MENO
MQ SI POSSA COMUNQUE
COMPRARE UNO SPAZIO DI VITA

MILANO DEVE RITROVARE
QUELLEQUILIBRIO TRA SVILUPPO

PENSATO MEGLIO

DELLEDILIZIA *SIGNORILE’
E SOCIALE CHE HA INVECE

CARATTERIZZATO LA CITTA

I

cata andra a sfogarsi, forse nel virtuale, forse in
oggetti immateriali. Sara interessante capirlo in
futuro». In questo panorama diventa importante
immaginare un futuro in cui retailer e produttori
si esercitino anche nell’edilizia a basso costo, per
trovare soluzioni che si adattino alle reali esigenze
abitative, anche all'insegna della sperimentazio-
ne. «La Casa di Vetro - concludono gli architetti
- & un esempio in questo senso, un progetto nel
quale abbiamo utilizzato pareti vetrate ed elemen-
ti oscuranti, solitamente impiegati nell'office de-
sign, in un alloggio popolare sperimentale gestito
da MM Spa. Trasparenza e flessibilita sono di-
venuti protagonisti del’ambiente domestico,
offrendo nuovi scenari e possibilita».

SOSTENIBILITA, PUBBLICO E PRIVATO

Una variabile importante e ormai irrinunciabi-
le nella definizione degli spazi abitativi & I'atten-
zione ad aspetti come I'efficienza energetica e
la sostenibilita degli edifici «che hanno anche un
valore di mercato facilmente riscontrabile» os-
serva Edoardo Croci, professore Ordinario e di-
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NEGLI ANNI SESSANTA

rettore del Sustainable Urban Generation Lab
dell’Universita Bocconi, progetto sostenuto da
Hines, Intesa Sanpaolo, MilanoSesto Spa e Pre-
lios per sviluppare e diffondere la conoscenza
sui processi di rigenerazione urbana sostenibile.
Sulle nuove costruzioni non ¢’¢ alcun dubbio, «al
di la degli obblighi di legge rappresentati in pri-
mis dai regolamenti edilizi comunali e dalla spinta
normativa europea - prosegue Croci -, qualsiasi
sviluppatore non puo prescindere da queste
tematiche che garantiscono il premium price
degli immobili e che tutelano anche dalla perdita
di valore nei momenti di calo del mercato«. Un po’
pit complicato il discorso sul patrimonio edilizio
esistente, perlopill molto datato e per il 75% ol-
tre la classe energetica D, visto che eventuali pro-
getti di riqualificazione non sono in mano a grandi
costruttori «che garantirebbero perd minori costi
energetici e valori maggiori per compravendite e
locazioni. C'¢ poi da considerare il tema delle cer-
tificazioni energetico ambientali - sottolinea Croci
- che guardano a pill variabili e che identificano
caratteristiche degli immobili che Ii rendono pitl

desiderabili anche da un punto di vista sociale».
Nella configurazione delle nuove citta, un rischio
pero c'e: la netta separazione tra i quartieri nuovi,
in grado di garantire oltre all’efficienza energetica
anche verde, mobilita sostenibile e un’alta qualita
della vita, e tutto il resto. «La vera scommessa -
osserva Croci - € di riuscire a portare investi-
menti anche nelle periferie, creando quartieri
con una nuova centralita, ed & un processo che
dipende molto dalla buona interazione tra pubbli-
co e privato».

LE SFIDE PER | PROGETTISTI

Fluidita, ottimizzazione: cosa diventa importante
per i progettisti? «Penso che la sfida piti grande
sia dare un'identita agli spazi abitativi - afferma
l'architetto e designer Egidio Panzera -. Il pro-
getto di una casa deve interpretare I'identita del
cliente e del luogo per coinvolgere, accogliere,
dare confort, ristoro e senso di appartenenza in
modo immediato. | nostri progetti abitativi sono
molto diversi tra loro, perché diversi sono i pre-
supposti, i riferimenti e i luoghi, il principio frattale



TITOLARE GALBIATI ARREDA

ARG GALBIATI

| RETAILER SONO CHIAMATI

IN CAUSA PER GARANTIRE
PROGETTI DI ESTREMA
PERSONALIZZAZIONE E PER
UNA PROPOSTA MULTIBRAND
CHE DIA UN'OFFERTA COMPLETA
E TRASVERSALE

dell’autosomiglianza non ci appartiene». Questo
approccio non toglie incisivita o riconoscibilita, i
progetti di Panzera sono accomunati dallo studio
degli spazi, ricercatezza elitaria dei materiali, so-
stenibilta delle scelte. «Penso al lavoro svolto per
la residenza a Portopiccolo - prosegue I'architetto
-. Abbiamo unito tre appartamenti di un immobi-
le, per creare un’unica villa. Leleganza del pro-
prietario é I'eleganza degli spazi, i colori del ma-
re di Trieste sono i colori degli interni, i materiali
del luogo caratterizzano le superfici della casa».
Scendendo pili nel dettaglio dello spazio del’am-
biente cucina, materiali e tecnologia sono due
aspetti primari. «E uno spazio - osserva Panzera
- dove la regola Vitruviana, il trinomio Venu-
stas-Firmitas-Utilitas, caratterizza le scelte
progettuali». La fase di ricerca & importantissi-
ma, per trovare materiali di pregio e per progetta-
re soluzioni che celino la tecnologia con eleganza.
«Per I'appartamento al Bosco Verticale - osserva
Panzera - vi era la necessita di mantenere un ri-
gore formale affinché nulla distogliesse I'attenzio-
ne dalla fuga prospettica verso la chioma dell’al-

Barreca &
La Varra, Casa
di Vetro, Milano

Foto sotto:
Egidio Panzera,
interior Bosco
Verticale,

Milano

In basso, Pedini
Flagshipstore
Brera, Milano
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bero al diciottesimo piano che si intravede dalla
finestra. Per questo abbiamo scelto Artematica
di Valcucine, abbinata al sistema New Logica che
alloccorrenza nasconde e rivela lo schienale at-
trezzato«. Il cemento color fango di HD Surface,
oltre a garantire prestazioni tecniche adeguate,
ha aiutato a modellare I'ambiente cucina con flu-
idita, creando continuita con le altre stanze del-
la casa. «0ggi la cucina appartiene al living e
viceversa, si scambiano le modularita, le fun-
zioni, ma soprattutto i materiali e le finiture;
€ un aspetto sul quale stiamo indagando». Anche
I'uso della luce, negli attuali spazi sempre pit flu-
idi, diventa un elemento del costruire. «Abbiamo
lavorato con la luce non solo come architetti d'in-
terior, ma anche come designer - ricorda Panzera
-. Gia nel progetto delle partizioni mobili di Nican-
dro, disegnate per Faram 1957, le avevamo dato
un ruolo importante per creare comfort negli uf-
fici, cosi come in casa e nel retail per segnalare
percorsi e delimitare aree. Per Scrigno abbiamo
indagato ulteriormente questo legame tra archi-
tettura e luce, disegnando la porta battente fi-
lomuro Controluce: scenografica, evocativa ed
emozionale, sfida il tradizionale concetto di soglia,
alla ricerca di un nuovo modo di interpretare il
passaggio tra i diversi spazi abitativi».

RETAIL, TRA PROGETTO E TRASVERSALITA
Come sta impattando sulle scelte dei retailer que-
sta nuova attitudine all'utilizzo e all'ottimizzazione
degli spazi? «La richiesta dei clienti & totalmen-
te cambiata negli ultimi anni», osserva Marco
Galbiati, titolare di Galbiati Arreda, nome sto-
rico del retail d’arredo milanese, con lo showro-
om multimarca cui si € affiancato nel 2017 il Tai-
lor Made Store del marchio Presotto e nei primi
mesi del 2020 il Pedini Flagship Store, dedicato
al mondo delle cucine. «’ambiente cucina - pro-
segue Galbiati - da spazio da nascondere oggi &
diventato la parte principale della zona living, in-
tegrata a salotto e zona pranzo e la produzione
si & adeguata proponendo prodotti mixabili
per finiture proprio per realizzare zone coor-
dinate>». Il ridimensionamento degli spazi e la cre-
azione di proposte immobiliari gia comprensive di
arredi puo significare talvolta omologazione, «ma
in questi casi si parla solo di nuovo e spesso di
contract, che difficilmente passa attraverso noi ri-
venditori, chiamati in causa invece con una logica
opposta, quella dell'estrema personalizzazione».
Per Galbiati, nell'evoluzione che vede ormai la for-
te concorrenza anche dei produttori stessi, con i
flagship di rappresentanza, € proprio nella capa-
cita di offrire progettazione e una proposta multi-
brand che si colloca la salvezza del retail tradizio-
nale, «<in modo da garantire un'offerta completa e
trasversale, un pacchetto completo».
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IR QUESTI

MASSIMO BELLIGOTTI, COMPROPRIETARIO
E DIRETTORE COMMERCIALE GCOMPOSIT,
SPIEGA COME LA NUOVA PERCEZIONE

DEGLI SPAZI ABITATIVI STIA IMPATTANDO
SULLE RICHIESTE DEI CONSUMATORI

Non solo nelle abitazioni degli italiani sono cambiati

gli spazi e la percezione degli ambienti, & sempre

piti presente anche nel nostro Paese un‘attitudine

gia consolidata all'estero. «E la ricerca da parte dei
consumatori di uno stile unico, ma omogeneo e
riconoscibile per la propria casa», esordisce Massimo
Belligotti, comproprietario e direttore commerciale del
marchio Composit, dagli anni ‘70 eccellenza italiana
nella produzione di cucine di qualita, alla quale si &
affiancata negli anni anche quella di armadi per la zona
notte e di sistemi living.
Come ¢ possibile soddisfare questa esi ?
Per riuscire a offrire soluzioni che con ambienti sempre
piti fluidi creino una vera e propria cifra stilistica
dell'abitazione, si agisce soprattutto sulle finiture: non
solo sui materiali, ad esempio sul tipo di apertura o
sulla maniglia particolare che si puo ritrovare in cucina,
ma anche nell'armadiatura in camera, o ancora sulla
tipologia di anta, e altre soluzioni ad hoc.

Quali, ad esempio?
Mi riferisco a proposte come i pannelli di boiserie,
o le soluzioni architettoniche modulabili e versatili
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Massimo
Belligotti,
comproprietario
e direttore
commerciale
Composit

nelle finiture (mensole o scaffalature) che creano
delle divisioni nel living, ma che permettono al tempo
stesso contaminazioni tra zona giorno e zona cucina,
mantenendo lo stesso tipo di gusto e creando cosi
armonia.

Si tratta di un’attitudine per cui & necessario avere
come interl i dei prof jisti...

Allestero, dove si sviluppa una gran parte del nostro
fatturato, succede gia da molto tempo di rapportarci

per la realizzazione di abitazioni con architetti o interior
design che preferiscono parlare con aziende che possono
offrire soluzioni per diversi ambienti della casa. Cosi &
molto piti semplice sviluppare un mood preciso per i loro
progetti.

Quali sono le tendenze al momento pill in voga?
Notiamo una grande rincorsa all'effetto cannettato, sia
per le proposte in laccato che in essenza e in melaminico.
Un'altra novita € il ritorno del colore, con richieste che
nell'ultimo anno si stanno intensificando, cosi come
I'anta a telaio un po’ piti lavorata e la diminuzione del
laccato lucido, a vantaggio dell'opaco.

Un ambiente cucina-living, esempio del concept di spazio flido by Composit: la cucina modello Lounge si fonde con la zona living
che presenta arredi e boiserie con le medesime finiture e nellarmonia di un'estetica giocata tra tecnologia e naturalezza



